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Znak: GT.7331/27/06

DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust.2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust.1 pkt 2, art. 52 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717),
oraz art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania
administracyjnego, (tj. Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 ze zm.)
po rozpatrzeniu wniosku Wojta Gminy Koztowo, adres: 13-124 Koztowo nr 60 A z dnia
24.12.2006r.

ustalam

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie éwietlicx} na dziatce nr 14/2 we wsi
Turéwko, obreb Turéwko, gmina Koztowo

1. Rodzaj inwestycii:
Zabudowa ustugowa.
2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
Wielofunkcyjny budynek ustugowy na potrzeby mieszkancow wsi, w szczegolnosci:
zebrania wiejskie, imprezy kulturalne, szkolenia, kursy; inne.
3. Warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
Z przepisow odrebnych:
3.1. Ustalenia dotyczace warunkéow i wymagan ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) miejsce lokalizacji projektowanej $wietlicy - ograniczone nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie okresla sie,
c) powierzchnia biologicznie czynna — 75%,
d) gabaryty projektowanej zabudowy, w tym:

- szerokos¢ budynku — w osiach do 10,0 m,

- dtugoé¢ budynku — w osiach do 17,0 m,

- wysoko$¢ nad poziomem terenu dolnej krawedzi pokrycia dachu — maksymailnie

45m,

- dachy - dwuspadowe, kgt nachylenia potaci dachowych do 35%, pokrycie blachg
trapezowsg, blachodachéwkag lub gontem bitumicznym w kolorze czerwono —
brgzowym,

- poziom posadowienia parteru maksymalnie 40 cm nad poziomem terenu.

e) inne: budynek jednokondygnacyjny, kolorystyka $cian zewnetrznych wykonczenia — w
kolorach pastelowych, nakazuje sie zachowanie istniejacych drzew.
3.2. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:
a) planowang inwestycje nalezy projektowaé¢ z zachowaniem wymagan okreslonych w
ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz.

627 ze zm.),

b) wnioskowana inwestycja nie nalezy do rodzaju przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw Rozporzadzenia Rady Ministrow

z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych

znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, oraz szczegofowych uwarunkowan

zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do_  sporzadzania raportu o
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oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. z 2004 r. Nr 257, poz. 2573),

¢) teren planowanej inwestycji jest potozony na obszarze objetym formg ochrony, o

ktorej mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004

r. Nr 92, poz. 880) — lezy w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno,

na tym terenie obowigzujg zakazy zawarte w Rozporzadzeniu Wojewody Warminsko

— Mazurskiego Nr 54 z dnia 10 listopada 2005 roku (Dz. Ur. Woj. Warm. — Maz. z

2005 r. Nr 175, poz.1951) , w szczegolnosci:

— zakazuje sie lokalizowania nowych obiektéw zaliczanych do przedsigwziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow o
ochronie srodowiska,

— zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg innym celom
niz ochrona przyrody,

- zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe
terenu;

d) w przypadku zaistnienia okoliczno$ci zmieniajacych oddziatywanie inwestycji na
srodowisko konieczne bedzie powtérne przeanalizowanie tego oddziatywania.

3.3. Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej.

a) teren planowanej inwestycji nie jest potozony na obszarach objetych formami ochrony,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2003 r., Nr 162, poz. 1568 ze zm.),

b) obiekt nalezy projektowac¢ w nawigzaniu do tradycyjnych form budynkow we wsi,

3.4. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wode - z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej;

b) odprowadzenie $ciekéw — do szczelnego zbiornika bezodptywowego na dziatce
inwestora;

c) odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowe na teren wiasnej dziatki;

d) zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejacej sieci elektroenergetycznej na
warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

e) obstuga komunikacyjna — istniejacym zjazdem z drogi powiatowe;j,

f) gospodarka odpadami — nalezy przyjgé rozwigzania stosowane na terenie gminy.

3.5. Ustalenia w zakresie wymagan dotyczacych ochrony interesu oséb trzecich:

— majg zastosowanie przepisy art. 5 pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2003 r. Nr 207. poz. 2016 ze zm.),

— projektowana zabudowa nie moze pogarsza¢ warunkéw uzytkowania
nieruchomosci sgsiednich.

3.6. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

w rozpatrywanej sprawie nie majg zastosowania przepisy w tym zakresie - teren objety
wnioskiem nie jest: obszarem gorniczym, obszarem narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi oraz obszarem zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych.

3.7. W sprawach nieustalonych w niniejszej decyzji majg zastosowanie przepisy
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r.,
Nr 75, poz. 690 ze zm.).

4. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji - okresla zatgcznik graficzny nr 1 do decyzji,

sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

5. Inne ustalenia:

5.1. Projekt decyzji uzgodniono z:

—~ Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody, pismem nr SR.111.6633ZP-805/06 z
dnia 08.05.2006r. ,

— Zarzgdem Drég Powiatowych w Nidzicy, pismem nr PZD.DT.K/7334/39/2006 z
dnia 06.04.2006r. I T
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5.2.Projekt zagospodarowania terenu inwestycji nalezy wykonac¢ na kopii mapy zasadniczej

do celéw projektowych.

5.3.Projekt budowlany nalezy wykona¢ z uwzglednieniem wymogow art. 5 i 6 Prawa
budowlanego (jednolity tekst Dz. U. z 2003 r. Nr 207. poz. 2016 ze zm.).

5.4 W celu uzyskania pozwolenia na budowe inwestycji nalezy ztozy¢ stosowny wniosek do
Starosty Nidzickiego wraz z 4 egz. dokumentacji projekiowej oraz z uzgodnieniami
wymaganymi przepisami odrebnymi i oswiadczeniem o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

UZASADNIENIE

Teren inwestycji nie jest objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennegdo i nie istnieje obowigzek opracowania takiego planu wynikajgcy z przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Planowane zamierzenie jest inwestycja celu publicznego w rozumieniu przepisow w/w
ustawy.

W postepowaniu zwigzanym z wydaniem niniejszej decyzji, zgodnie z art. 53 ust.3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i
prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji. Stwierdzono, ze planowana
inwestycja nie jest sprzeczna z przepisami odrebnymi.

W trakcie przeprowadzonego postepowania administracyjnego strony zostaty zawiadomione
0 wszczeciu postepowania w sprawie, uzyskano wymagane przepisami uzgodnienia.

Pouczenie.

1. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien
0s6b trzecich.

2. Decyzja powyzsza traci waznoé¢ po stwierdzenia jej wygasnigcia w drodze decyzji
wydanej przez Wojta Gminy stosownie do art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 ze zm.).

3. Decyzja niniejsza nie jest ostateczna. Od tej decyzji stuzy stronom odwotanie do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego nie za posrednictwem Waojta Gminy w

Zatacznik:
— Zatgcznik graficzny nr 1.

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca: Wéjt Gminy Koztowo, 13-124 Koztowo 60A,
2. Falk Ekard i Elzbieta, Turowko 2, 13-124 Koztowo,

3. Powiatowy Zarzad Drég, ul. Kolejowa 29, 13-100 Nidzica

4. ala
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